Mustergrundstuckskaufvertraq ,,.Baugebiet
Wietzeaue — 2. Teilabschnitt in Altwarmbuchen

Verhandelt

Zu am

Vor mir der/dem unterzeichnenden

Notar/in

mit dem Amtssitz ,

erschienen heute:

dienstansassig Bothfelder Straf3e 29, 30916 Isernhagen,

handelnd nicht im eigenen Namen, sondern fir die Gemeinde Isernhagen aufgrund der ihm am
erteilten Vollmacht, die im Original vorlag und von der eine beglaubigte Kopie

diesem Vertrag als Anlage 1 beigefigt ist,

2. Herr/Frau
geboren am ,
wohnhaft , ,
steuerliche ID:

3. Herr/Frau
geboren am ,
wohnhaft , ,
steuerliche ID:
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Die Erschienenen zu 1), zu 2) und 3) wiesen sich zur Gewissheit des Notars aus durch Vorlage ihrer
glltigen Personalausweise.

Der Notar befragte nach einer Vorbefassung i. S. v. 8 31 1 Nr. 7 BeurkG. Diese wurde von den
Vertragsparteien nach Erlauterung verneint.

Die Erschienenen zu 2) und 3) bestatigen auf Befragen des Notars, dass ihnen der Entwurf des
Kaufvertrages vor mehr als zwei Wochen vom Notar Gbermittelt worden ist.

,Notar im Sinne dieses Vertrages ist der amtierende Notar und sein amtlich bestellter Vertreter.

Sodann baten die Erschienenen um die Beurkundung eines

Grundstuckskaufvertrages
und erklarten:
§1
Kaufgegenstand
1. Die Gemeinde Isernhagen - im nachfolgenden ,Verkauferin® genannt — ist u.a. Eigentimerin
des im Grundbuch des Amtsgericht Burgwedel, von Altwarmbichen, Blatt 5012 eingetragenen

Flurstlicks ............. , Flur ....., Gemarkung Altwarmbuchen, zur Gro3e von .......... m2,

2. Die Verkauferin verkauft an die Erschienenen zu 2) und 3) - im folgenden ,Kaufer” genannt — je

zur ideellen Halfte das Flurstick ....... zur Grole von ........ m2 - im folgenden
.Kaufgegenstand“ genannt. Der Kaufgegenstand ist im Lageplan in der Anlage 2 rot umrandet
dargestellt und mit der Ordnungsnummer ......... versehen.

3. Der Notar hat das (elektronisch gefiihrte) Grundbuch am einsehen lassen und den

Grundbuchstand mit der Erschienenen anhand des Abdrucks, der tber den zur Einsicht
dargestellten Grundbuchinhalt gefertigt wurde, erortert. Eine Aktualititsnachweis
vom hat ergeben, dass er Grundbuch Bestand seither unverandert ist. Auf
erneute Einsichtnahme in das Grundbuch wurde nach Erlauterung verzichtet. Das Grundbuch
ist wie folgt belastet:

Abteilung II: keine Belastungen
Abteilung 111 keine Belastungen
§2

Kaufpreis, Vermessungskosten, Falligkeit

1. Der Kaufpreis betragt €/ m2 mithin

(in Worten: Euro /100)
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Von diesem Kaufpreis entfallen bei der Gré3e von ........ m2 auf:

a) den reinen Grundstuckskaufpreis: . €
(W /100 Euro)

b) den ErschlieBungsbeittag: ... €
(inWorten: ................. ../100 Euro)

¢) den Kanalbaubeitrag fir das Schmutzwasser: ... €
(inWorten: ........... ..../100 Euro)

d) den Kanalbaubeitrag fir das Niederschlagswasser: ... €
(in Worten: ........... .... Euro)

e) den Schmutzwassergrundsticksanschluss ... €
(inWorten: ........... ..../100 Euro)

f) den Niederschlagswassergrundstiicksanschluss ... ...€
(inWorten: ........... ..../100 Euro)

Zuséatzlich zu dem v.g. Kaufpreis sind gleichzeitig die Vermessungskosten
( €) gemal § 11 dieses Vertrages, die durch die Verkauferin verauslagt
wurden, an die Verkauferin zu tUberweisen. Der Notar wies darauf hin, dass auch auf diesen
Betrag Grunderwerbsteuer anfallen kénnte.

Somit ist ein Gesamtbetrag von € von dem Kaufer zu zahlen.
Der Kaufpreis sowie die Vermessungskosten sind am (vier Wochen nach
Beurkundung) zur Zahlung fallig. (Formulierung fur Grundstiicke mit einer

Bebauungsmaoglichkeit ab 2024)

Vom Kaufpreis wird zuerst nur eine Anzahlung in Héhe von 5.000,- € am (vier Wochen
nach Beurkundung) zur Zahlung fallig. Der restliche Kaufpreis sowie die
Vermessungskosten sind am 01.09.2025 zur Zahlung fallig. (Formulierung fur Grundstiicke
mit einer Bebauungsmaglichkeit ab August 2026)

Samtliche Zahlungen aus diesem Vertrag sind auf das Konto der Verkauferin bei der Sparkasse
Hannover IBAN DE23250501801042400778, oder bei der Hannoverschen Volksbank eG IBAN
DE24251900010022450200 kostenfrei unter Angabe des Kassenzeichens ..........................
zu leisten.

Der Notar hat auf das Barzahlungsverbot bei Grundstiicksgeschaften hingewiesen (§ 16a
GwG). Danach kann die geschuldete Gegenleistung (Kaufpreis) nur mittels anderer Mittel als
Bargeld, Kryptowerten, Gold, Platin oder Edelsteinen bewirkt werden. Sollte die Gegenleistung
mit den vorgenannten Mitteln erbracht werden, so hat dies keine Erfullungswirkung.

Die Beteiligten werden dem Notar in dem gesetzlich vorgegebenen Umfang nachweisen, dass
die Gegenleistung mit anderen als den vorgenannten Mitteln erbracht wurde; dies sind
insbesondere Kontoausziige bzw. Zahlungsbestatigungen der an der Uberweisung beteiligten
Kreditinstitute. Der Notar hat dartiber belehrt, dass er gem. § 16a GwG die
Eigentumsumschreibung erst veranlassen darf, wenn er die Nachweise auf Schlissigkeit
Uberprift hat.

Unabhangig davon wird die Verkauferin dem Notar den Kaufpreiseingang schriftlich (oder per
Email) bestatigen.
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Sofern die Parteien nach der Beurkundung der Auflassung noch Anderungen bzgl. der
Gegenleistung (Kaufpreis) vornehmen, haben die Beteiligten nach § 16a GwG dem Notar zum
Zweck der Durchfihrung der o.g. Prifung dbereinstimmende Erklarungen zu diesen
Anderungen vorzulegen.

Bis zur Falligkeit des Kaufpreises ist dieser unverzinslich. Bei nicht fristgerechter Zahlung des
Kaufpreises ist dieser oder féllige Teile davon ab Falligkeit mit 5 %-Punkten tber dem im
Zeitpunkt der vollstandigen Kaufpreiszahlung geltenden Basiszinssatzes (8 247 BGB); d.h.
zurzeit mit ......... % jahrlich zu verzinsen (Grundlage fur die Berechnung sind 360 Tage pro
Jahr). Der Basiszinssatz kann sich jeweils zum 01.01. und 01.07. eines Jahres a&ndern. Die
Zinsen sind mit dem Kaufpreis fallig.

Unberthrt bleibt die gesetzliche Verpflichtung zum Ersatz eines weitergehenden
Verzugsschadens.

Der Notar hat den Kaufer darauf hingewiesen, dass der Verzug auch ohne Mahnung mit Ablauf
des Tages der in diesem Kaufvertrag vereinbarten Kaufpreisfalligkeit
(Abs. 2) eintritt.

Sollte der Kaufvertrag aus vom Kaufer zu vertretenden Griinden nicht vollzogen werden und es
nicht zur vollstandigen Kaufpreiszahlung kommen, wird der Anzahlungsbetrag dem K&ufer nicht
erstattet. (Formulierung fur Grundsticke mit einer Bebauungsmaoglichkeit ab August
2026)

§3
ErschlieBungs- und Kanalbaubeitrage, Erstattungskosten fiir Grundstiicksanschliisse

Der Kaufer verpflichtet sich, die sich aus der Erschlieung des Baugebietes, in dem der
Kaufgegenstand liegt, nach dem Baugesetzbuch und dem Satzungsrecht der Gemeinde
Isernhagen ergebenden und anteilig auf den Kaufgegenstand entfallenden ErschlieBungs- und
Kanalbaubeitrdge sowie die tatsdchlichen Kosten fir den  Schmutz- und
Niederschlagswassergrundstiicksanschluss gem. § 2 Abs. 1 lit. b) bis f) dieses Vertrages zu
tragen. Die Schmutz- und Niederschlagswassergrundstiicksanschliisse werden mit je einem
Hausanschlussschacht inklusive Anschlussleitung hergestellit.

Die Vertragsparteien sind sich darliber einig, dass der ErschlieBungsbeitrag gemaf
Baugesetzbuch, der nach Satzungsrecht der Gemeinde Isernhagen ermittelte Beitrag zur
offentlichen Schmutz- und Niederschlagswasserkanalisation sowie die Kosten fir die
Herstellung des Schmutz- und Niederschlagswassergrundstiicksanschlusses durch Zahlung
derin § 2, Abs. 1 lit. b) bis f) dieses Vertrages genannten Betrage bereits mit Vertragsabschluss
noch vor der Eigentumsumschreibung abgelést werden soll.

Von dieser  Abldseregelung sind etwaige Beitrage nach § 6 des
Nds. Kommunalabgabengesetzes (NKAG) i.V.m. der StralBenausbaubeitragssatzung der
Gemeinde Isernhagen in der jeweils geltenden Fassung fur spatere Aus- und
Umbaumaf3nahmen von StralRen, Wegen und Platzen nicht erfasst.

Die Verkauferin erklart, dass bei Festsetzung der ErschlielBungsbeitrdge der gesetzliche
Eigenanteil der Gemeinde Isernhagen berlicksichtigt ist.

Der Kéaufer erklart nach Belehrung durch den Notar Uber Wesen und Bedeutung einer
Abldsevereinbarung, dass ihm seitens der Gemeinde Isernhagen die Einsicht in die Kalkulation
der Abldsebetrage angeboten wurde und er mit Unterzeichnung dieses Kaufvertrages die
Angemessenheit der Ablésebetrage anerkennt. § 436 Abs. 1 BGB ist abbedungen.
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§4
Besitziibergang

Der Kaufgegenstand wird dem Kaufer am Tage der vollstandigen Kaufpreiszahlung, frihestens
jedoch nachdem die Verkauferin eine schriftliche Erklarung abgegeben hat, dass die aktuellen
ErschlieBungsbaumallinahmen  abgeschlossen sind und die ErschlieBung des
Kaufgegenstandes gesichert ist, Gbergeben. Von diesem Tage an gehen alle Nutzungen und
Rechte sowie die Gefahr der zufalligen Zerstorung oder Verschlechterung des
Kaufgegenstandes sowie die Verkehrssicherungspflicht auf den Kaufer tber. Die laufenden
offentlichen und privaten Lasten und Abgaben hat der Kaufer vom Tage des Besitziibergangs
an zu zahlen. (Formulierung fur Grundstiicke mit einer Bebauungsmdglichkeit ab 2024)

Der Kaufgegenstand wird dem Kaufer am Tage der vollstandigen Kaufpreiszahlung, friihestens
jedoch nachdem die Verkauferin eine schriftliche Erklarung abgegeben hat, dass die aktuellen
ErschlieBungsbaumallinahmen  abgeschlossen sind und die Erschlieung des
Kaufgegenstandes gesichert ist, frihestens jedoch am 01.09.2025, Ubergeben. Von diesem
Tage an gehen alle Nutzungen und Rechte sowie die Gefahr der zufélligen Zerstérung oder
Verschlechterung des Kaufgegenstandes sowie die Verkehrssicherungspflicht auf den Kaufer
Uber. Die laufenden offentlichen und privaten Lasten und Abgaben hat der Kaufer vom Tage
des Besitzibergangs an zu zahlen. (Formulierung fir Grundsticke mit einer
Bebauungsmaoglichkeit ab August 2026)

Der Kaufer wird ermachtigt, sich am Ubergabetage selbst in den Besitz zu setzen.

Der Kaufer gestattet der Verkauferin und den von ihr beauftragten Personen, den
Kaufgegenstand zu betreten, sofern dies fur die Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen
erforderlich sein sollte.

§5
Bebauungsverpflichtung/Nutzungsverpflichtung

Der Kaufer verpflichtet sich, auf dem Kaufgegenstand Wohnraum innerhalb von 2 Jahren nach
Besitzllbergang des Kaufgegenstandes (Formulierung fur Grundstiicke mit einer
Bebauungsmoglichkeit ab 2024) bzw. von 3 Jahren nach Besitzibergang des
Kaufgegenstandes (Formulierung fur Grundsticke mit einer Bebauungsmaoglichkeit ab
August 2026) bezugsfertig herzustellen und eine einheitliche stadtebauliche Ausfiihrung
gemall den Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 2/201 ,Baugebiet Wietzeaue - 2.
Teilabschnitt* einschlieRlich der 6rtlichen Bauvorschriften (OBV) durchzufiinren sowie
unmittelbar nach Bezugsfertigstellung das Wohngebdude selbst zu bewohnen.

Das Wohngebaude muss die nachstehenden energetischen Mindeststandards einhalten:

a) Bebauung mit einem Wohnhaus im Standard Effizienzhaus 40 der KfW oder besser;

b) 50 % der technisch mdglichen Dachflachen missen mit einer Photovoltaikanlage belegt
werden;

c) Die Statik des Daches ist so auszubilden, dass eine Photovoltaikanlage nach Punkt b)
technisch méglich ist;

d) Die elektrische Anlage ist fir den spateren Anschluss einer Wallbox vorzubereiten;

Bereits im Bauantrag bzw. aus der Bauanzeige muss ersichtlich sein, dass die v.g.
Mindeststandards erfullt werden. Der Bauantrag bzw. die Bauanzeige muss vor Baubeginn bei
der Gemeinde Isernhagen, Abteilung Grundstticksverkehr und Wirtschaftsforderung, Bothfelder
Str. 29, 30916 Isernhagen eingereicht werden.

Die Verkéauferin weist darauf hin, dass die Bauaufsicht der Region Hannover im Rahmen des
Bauantrages fordern wird, dass in den Ansichten die gewachsene Hohe und die zukunftige
Héhe eingezeichnet werden (siehe auch § 6 Ziffer 9).



-6-

Darliber hinaus verpflichtet sich der Kéaufer, das Wohngebaude nach Fertigstellung selbst zu
beziehen und mindestens 10 Jahre, gerechnet vom Tage des Erstbezuges an, selbst dauerhaft
zu bewohnen. Der Kaufer hat der Gemeinde Isernhagen den Tag des Erstbezuges sowie eine
etwaige Aufgabe der Selbstnutzung schriftlich mitzuteilen.

Im Fall der Errichtung einer Einliegerwohnung muss der Selbstnutz des Kaufers in der
Hauptwohneinheit erfolgen. Einliegerwohnungen sind nur bis zur Gré3e von 2/3 der
Grundflache der Hauptwohneinheit zuldssig. Garagen / Carports / Stellplatze fir Fahrzeuge
werden nicht in die Berechnung einbezogen. Die Flachenermittlung beider Teilflachen erfolgt
nach DIN 277.

Sollte der Kaufer seiner Verpflichtung aus Abs. 2, das Wohngebaude mindestens 10 Jahre
selbst zu nutzen, nicht nachkommen oder sollte er den Kaufgegenstand vor Ablauf der
genannten Frist weiterverauRern, kann die Verkauferin eine Nachzahlung auf den Kaufpreis
nach den MaRRgaben des § 5a fordern.

Die Verkauferin hat das Wahlrecht, von der Kaufpreiserhéhung bzw. Vertragsstrafe gem. § 5a
abzusehen und stattdessen vom Rucktrittsrecht gem. 8 8 Abs. 1 dieses Vertrages Gebrauch zu
machen.

Fur den Fall, dass der Kaufer unverschuldet das Wohngebaude nicht selbst 10 Jahre bewohnen
kann, stellt die Verkauferin in Aussicht, auf die Kaufpreisnachforderung gemafR 8 5 Abs. 2 und
auf das Rucktrittsrecht gemaR § 8 Abs. 1 (dies jedoch nur, wenn die privaten Bautatigkeiten
begonnen haben, d.h. die Bodenplatte gegossen ist) zu verzichten.

Als "unverschuldet" im Sinne des vorstehenden Satzes werden

- Tod oder schwere Erkrankung eines / beider Kaufer(s)
- dauerhafte Trennung / Scheidung der Kaufer
- mehrmonatige Arbeitslosigkeit eines / beider Kaufer(s)

anerkannt.

Der Nachweis der o0.g. Sachverhalte ist vom Kaufer mittels Vorlage von entsprechenden
Urkunden bzw. Nachweisen des zusténdigen Job-Centers zu erbringen.

Der Kaufer ist verpflichtet, innerhalb von 4 Wochen nach Fertigstellung des Bauvorhabens, die
tatsdchliche Bauausfuhrung der in Abs. 1 lit a) bis e) genannten Mindeststandards durch ein
Gutachten / eine Bescheinigung eines bei der Kf\W anerkannten Prifingenieurs nachzuweisen.
Sollte das Wohngebaude abweichend von dem Bauantrag / der Bauanzeige nicht mindestens
den in Abs. 1 lit a) bis d) genannten energetischen Mindeststandards entsprechen, wird eine
Vertragsstrafe in Hohe von 15.000 € 4 Wochen nach Anforderung durch die Verkauferin fallig.

Der Verkaufer empfiehlt dem Ka&ufer, den hier vereinbarten baulichen Mindeststandard
seinerseits als vertraglich geschuldeten Baustandard mit seinem Bauunternehmer / Bautrager
als wesentlichen Vertragsbestandteil zu vereinbaren

Wird das Bauvorhaben des Kaufers voraussichtlich erst nach Fertigstellung des Endausbaus
der StralRe abgeschlossen, verpflichtet sich der Kaufer, mindestens 2 Wochen vor Baubeginn
einen Termin mit der Tiefbauabteilung der Gemeinde Isernhagen abzustimmen, damit der
vorhandene Zustand der Stralle gemeinsam festgestellt werden kann. Der Abschluss des
Bauvorhabens des Kaufers ist der Tiefbauabteilung der Gemeinde Isernhagen zeitnah
anzuzeigen. Spatestens 4 Wochen nach Bezug des Gebaudes ist ein weiterer gemeinsamer
Termin abzustimmen, um in einem gemeinsamen Protokoll das Ausmall etwaiger
StraRenschéaden festzustellen. Die Ausbesserungen der Stralenschéden veranlasst die
Gemeinde Isernhagen. Die sich danach ergebenden Kosten hat der Kaufer zu tragen. Diese
Verpflichtung hat der Kaufer im Falle der WeiterverauRerung auf etwaige Rechtsnachfolger zu
Ubertragen.
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Berechnung der Kaufpreiserstattung / Kaufpreisnachzahlung / des Wertausgleichs

Zur Ermittlung der Wertveranderung wird zunachst eine prozentuale Wertveranderung aus dem
allgemeinen Bodenrichtwert des Baugebietes ,Wietzeaue — 2. Teilabschnitt® im Zeitpunkt des
Beginns des Vergabeverfahrens (Dezember 2023 = 460,- €/m?) und dem allgemeinen
Bodenrichtwert zum Zeitpunkt des Ricktritts bzw. der Kaufpreisnachzahlung ermittelt. Dieser so
ermittelte Prozentsatz wird sodann auf den mit diesem Vertrag individuell vereinbarten Kaufpreis
dieses Vertrages ( €/m?) angewendet. Die so ermittelte Wertveranderung ist auf den
Kaufpreis des Kaufgegenstandes anzuwenden.

Beispielsberechnung ,gestiegener Bodenrichtwert":

Bodenrichtwert im Zeitpunkt des Vergabebeginns (Dezember 2023) 460,- €/m?
Bodenrichtwert im Zeitpunkt des Rucktritts / der Kaufpreisnachzahlung 475,- €/m?
Wertveranderung 3,26 %

Grundstiicksgrofie 600 m2
Kaufpreis 414 €/m? x 600 m? = 249.000,- €

Kaufpreisnachzahlungsbetrag
3,26 % von 249.000,- € =8.117,40€ > mindestens jedoch 10.000,- € Kaufpreisnachzahlungs-
betrag

Im Fall einer Kaufpreisnachzahlung gemalf § 5 Ziffer 3 hat der Kaufer den ermittelten
Kaufpreisnachzahlungsbetrag, mindestens jedoch 10.000,- €, innerhalb von 4 Wochen nach
Aufforderung der Verk&uferin unter Angabe des in § 2 Ziffer 2 dieses Vertrages angegebenen
Kassenzeichens auf eines der in diesem Vertrag vereinbarten Konten der Verkauferin zu zahlen.

Beispielsberechnung ,gesunkener Bodenrichtwert":

Bodenrichtwert im Zeitpunkt des Vergabebeginns (Dezember 2023) 460,- €/m?
Bodenrichtwert im Zeitpunkt des Rucktritts / der Kaufpreisnachzahlung 440,- €/m?
Wertveranderung -4,35%

Grundstiicksgrofe 600 m2
Kaufpreis 414 €/m? x 600 m? = 249.000,- €

Kaufpreisnachzahlungsbetrag bzw. Wertausgleichsbetrag beim Ruicktritt
-4,35 % von 249.000,- € =-10.831,50 € > der Kaufpreisnachzahlungsbetrag liegt bei
dem Mindestbetrag von 10.000,- €
>beim Rucktritt wird der Wertausgleich in Hohe
von 10.831,50 € wird vom zu erstattenden
Kaufpreis abgezogen

Im Fall einer Kaufpreisnachzahlung gemaf § 5 Ziffer 3 hat der Kaufer den ermittelten
Kaufpreisnachzahlungsbetrag, mindestens jedoch 10.000,- €, innerhalb von 4 Wochen nach
Aufforderung der Verkauferin unter Angabe des in § 2 Ziffer 2 dieses Vertrages angegebenen
Kassenzeichens auf eines der in diesem Vertrag vereinbarten Konten der Verkauferin zu zahlen.

Im Fall eines Ricktritts vom Kaufvertrag geman § 8 Ziffer 3 b) hat der Kéufer den ermittelten
Wertausgleich, soweit sich ein negativer Betrag ergeben hat, zu zahlen. Dieser Betrag wird von
dem zu erstattenden Kaufpreis abgezogen.
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§6
Leistungsumfang, Mangelhaftung

Der Kaufgegenstand ist dem K&ufer im Einzelnen bekannt und geht in diesem Zustand auf ihn
Uber. Die Verkauferin schuldet den Kaufgegenstand nach Gréf3e und Grenzen so, wie er nach
der durchgefuhrten  katasteramtlichen  Vermessung in den  katasteramtlichen
Vermessungsunterlagen ausgewiesen ist. Eine Verwendbarkeit des Kaufgegenstandes
schuldet die Verkauferin lediglich im Rahmen der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 2/201 ,Baugebiet Wietzeaue — 2. Teilabschnitt® mit
ortlichen Bauvorschriften, in dessen ortlichem Geltungsbereich der Kaufgegenstand liegt. Sie
weist im Ubrigen darauf hin, dass nicht sie, sondern die Region Hannover, Hildesheimer StraRe
17, 30169 Hannover, als Baugenehmigungsbehdrde zustandig ist.

Alle Anspriiche und Rechte wegen Sachméngel am Kaufgegenstand werden ausgeschlossen.
Die Verkauferin erklart, dass ihr versteckte Méangel nicht bekannt sind. Hinsichtlich der
Schadensersatzanspriiche bleibt die Haftung fur vorsatzlich oder grob fahrlassig verursachte
Schaden und fur Schaden aus der Verletzung des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit,
die auf einer fahrlassigen Pflichtverletzung des anderen Vertragsteiles beruhen, unberiihrt; es
gelten die gesetzlichen Regelungen.

Garantien werden von der Verkauferin nicht abgegeben.

Der Kaufgegenstand wird lastenfrei und frei von Ansprichen Dritter Ubertragen, soweit nicht
Lasten oder Verpflichtungen aufgrund dieses Vertrages Ubernommen werden.

Der Kaufer verpflichtet sich jedoch, evtl. Baulasten zu bestellen oder Dienstbarkeiten in das
Grundbuch des Kaufgegenstandes eintragen zu lassen, wenn dies fir die Erschliefung des
Kaufgegenstandes und der Nachbargrundstiicke erforderlich sein sollte. Die Bebaubarkeit des
Kaufgegenstandes darf dadurch jedoch nicht eingeschrankt werden.

Die Verkauferin erklart, dass ihr von etwaigen auf dem Kaufgegenstand vorhandenen
Kontaminierungen nichts bekannt ist. lhr ist u.a. nichts dariber bekannt, dass der
Kaufgegenstand, der bisher als landwirtschaftlich genutzte Flache bewirtschaftet worden ist, als
Muill-, Sondermdll- und/oder Bauschuttdeponie genutzt worden ist.

Die Verkauferin hatim Rahmen ihrer vorbereitenden Arbeiten zur Entwicklung und ErschlieRung
des Baugebietes bei Verdachtsflachen, die sich aufgrund einer Anfrage bei dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsen (LGLN — Regionaldirektion Hameln-
Hannover - KBD), MarienstraRe 34, 30171 Hannover, ergeben haben, eine Sondierung nach
Kampfmitteln und notwendige Beseitigungen durchfiihren lassen.

Dem Kaufer ist bekannt, dass fiir das Grundstick der Anschluss- und Benutzungszwang fur die
Schmutz- und Niederschlagswasserkanalisation besteht (84 und §5
Abwasserbeseitigungssatzung). Die Einleitung von Drainagewasser in die o6ffentliche
Kanalisation ist unzuléssig.

Dem Kaufer ist bekannt, dass bauliche Anlagen, die in den Schwankungsbereich des
Grundwasserspiegels zu liegen kommen, in druckwasserdichter Ausfuhrung (z.B. wasserdichte
Betonwanne) herzustellen sind.

Die Verkauferin weist darauf hin, dass der Baugrund aus wasserundurchlassigem Ton
bestehen kann. Die Verkauferin empfiehlt, dass der Kaufer sich bei der Bebauung seines
Grundstiickes  durch geeignete  Mallhahmen gegen mogliche Schaden durch
Baugrundsetzungen und Baumwurzeln absichert. Ein ingenieurgeologisches Gutachten
.Gefahrdung von Bauwerken durch Baume auf schrumpfgefahrdetem Ton in der Gemeinde
Isernhagen® kann dem Kaufer auf Wunsch zur Verfugung gestellt werden.

Die Verkauferin weist darauf hin, dass die 6ffentlichen Verkehrsflachen aufgeschuittet wurden
und daher oberhalb des Bodenniveaus des Kaufgegenstandes liegen. Dieses macht auch eine
entsprechende Anhebung des Kaufgegenstandes im Rahmen der privaten Bautatigkeiten auf
Kosten des Kaufers erforderlich.
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Der Kaufer verpflichtet sich, bei der Grundsticksaufschittung die Héhenangaben in den
Anlagen ...... und ...... zu den offentlichen Verkehrsflachen und den offentlichen Grinflachen
zu beachten und einzuhalten. Im Rahmen des Stralenendausbaus kann es zu geringfuigigen
Abweichungen kommen. Es findet im Rahmen des StraRenendausbaus keine
Héhenangleichung auf Privatgrundstiicken durch die Verkauferin statt. Daher wird empfohlen,
private Zufahrten / Zuwegungen bis zum Zeitpunkt des StraRenendausbaus, im
Anschlussbereich zur Straf3e, nur provisorisch (z.B. mit Mineralgemisch) herzustellen, damit
vom Kaufer nach Endausbau der StralBe, eine einfachere und exakte Hohenangleichung
erfolgen kann.

Zur Abstlitzung der angehobenen o6ffentlichen Flachen ist es erforderlich, dass von der
Verkauferin auf dem Kaufgegenstand eine bis zu ca. 45 m bzw. im Bereich der
Abwasseribergabeschéchte bis zu 7,0 m breite Boschung angelegt wurde, die von dem Kéaufer
bei den privaten Bautétigkeiten nicht beseitigt werden darf. Zur Sicherung dieser Bdschung
muss der Kaufer auf dem Kaufgegenstand zu Baubeginn eine provisorische Zufahrt fachgerecht
herstellen.

Wegen der vorgenommenen Gelandeanhebung der ErschlieBungsstralen im Baugebiet
Wietzeaue wird von der Bauaufsicht der Region Hannover eine Hohenfestsetzung gem. 85(9)
NBauO durchgefuihrt. Fir jedes Baugrundstick wird daher die far die
Grenzabstandsvorschriften relevante Gelandehohe individuell festgesetzt (jeweilige mittlere
Hoéhe der fertigen ErschlieBungsstral3e vor dem Baugrundstiick an der Grundstiicksgrenze). Fir
den Kaufgegenstand ist die Gebaudehdhe auf m Uber Normalhdéhennull
festgesetzt worden.

Die Hohenfestsetzung ist fur alle an den Kaufgegenstand angrenzenden Baugrundstiicke
(Flursticke .......... und ...l ) analog erfolgt.

Die Verkauferin hat als derzeitige Eigentimerin des Kaufgegenstandes die Zustimmung zur
Hohenfestsetzung zugunsten der Nachbarflurstiicke (an den Kaufgegenstand angrenzende
Baugrundstticke) gegentiber der Region Hannover erteilt. Gleichzeitig wird die Verkauferin als
Eigentimer der noch nicht verduRerten Nachbarflurstiicke eine gleichlautende Erklarung
zugunsten des Kaufgegenstandes abgeben. Der Kéaufer hat keine Einwande gegen diese
Zustimmung und die Hohenfestsetzungen auf den Nachbargrundstiicken. Damit ist fir den
jeweiligen Eigentimer des Kaufgegenstandes die Geltendmachung von Abwehranspriichen in
Bezug auf die Hohenfestsetzungen der Nachbargrundstiicke ausgeschlossen und muss nicht
mehr bei der Hohenfestsetzung der Nachbargrundstiicke beteiligt werden.

Auf dem Baugrundstiick befinden sich der Schmutz- und Regenwasseribergabeschacht bereits
auf anndhernd Strallenendausbauhdhe, so dass diese oberhalb des derzeitigen
Baugrundstiicksniveaus liegen. Der Kaufer hat die Ubergabeschéchte vor bzw. mit Baubeginn
vor Beschadigungen jeglicher Art zu schitzen.

Die Verkauferin weist darauf hin, dass keine privaten Baustelleneinrichtungen auf
offentlichen Flachen zulassig sind. Die offentlichen StralRen sind (berwiegend nicht
breit genug, um dieses genehmigen zu kénnen. Eine Entnahme von Boden im Bereich der
offentlichen Flachen oder eine Lagerung von Baumaterialien ist unzuléssig.

Die Gemeinde Isernhagen wird bei den Baugrundstiicken, die an die 6ffentlichen Griinflachen
angrenzen zum Hohenausglich auf 6ffentlicher Flache eine Boschung anlegen und diese
bepflanzen (z.B. mit Hecken). Der Kaufer hat keine Einwande gegen diese Abbdschung und die
Bepflanzung der o6ffentlichen Grunflachen auf den Nachbargrundstticken.
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87
Auflassung

Die Erschienenen erkléaren folgende Auflassung:

Verkaufer und Kaufer sind sich dartber einig, dass das Eigentum an dem Kaufgegenstand auf
den Kaufer [bei zwei Kaufern: je zur ideellen Halfte] Ubergeht. Verkaufer bewilligt und Kaufer
beantragt die Eintragung der Rechtsanderung im Grundbuch.

Der Notar belehrte Uber die Méglichkeit der Eintragung einer
Eigentumsiibertragungsvormerkung. Der K&ufer verzichtet nach Belehrung durch den Notar
Uber die damit verbundenen Risiken auf eine solche.

Der Notar wird angewiesen, die Auflassung erst nach voller Bezahlung des Kaufpreises
einschlieBlich der vom Kéaufer zu zahlenden Vermessungskosten (8 11) zu den Grundakten
einzureichen. Der Notar hat die VertragschlieBenden darauf hingewiesen, dass sie selbst nicht
befugt sind, den Eigentumsumschreibungsantrag beim Amtsgericht zu veranlassen; dies
erledigt ausschlieBlich der den Kaufvertrag abwickelnde Notar (8 13 Abs. 1 GBO).

Der Notar wird angewiesen, vor Bezahlung des Kaufpreises und der Vermessungskosten
Ausfertigungen und beglaubigte Abschriften dieser Urkunde lediglich ohne Auflassung zu
erteilen.

8§88
Rucktritt

Neben den im Gesetz vorgesehenen Fallen, die beiden Vertragsparteien ein Rucktrittsrecht

einrdumen, ist die Verkauferin berechtigt, von diesem Vertrage zurlickzutreten, wenn der

Kaufer:

a) den Kaufpreis nicht zahlt, obwohl die Verkauferin nach Ablauf von zwei Wochen nach
Falligkeit eine Nachfrist zur Zahlung von mindestens einem Monat gesetzt hat oder

b) den Verpflichtungen nach 8 5 Abs. 1 (Bebauungsverpflichtung, -frist) und / oder § 5 Abs. 2
(Selbstnutzung) dieses Vertrages nicht nachgekommen ist, obwohl die Verkauferin eine
Nachfrist von mindestens einem Monat gesetzt hat.

c) vor dem 01.08.2026 mit Bautatigkeiten auf dem Kaufgegenstand beginnt. Als Bautétigkeit
zahlen jedwede Fundamentierungs- und Leitungsverlegungsarbeiten. (Formulierung fur
Grundsticke mit einer Bebauungsmaoglichkeit ab August 2026)

Der Rucktritt nach § 8 Abs. 1 lit b) (Nichteinhaltung der Pflichten aus § 5 Abs.1 bzw. 2) muss
spatestens innerhalb einer Frist von drei Monaten nach Bekanntwerden des den Eintritt des das
Rucktrittsrecht begriindenden Ereignisses bzw. nach Ablauf der Nachfrist gegentber dem
anderen Vertragsteil durch schriftliche Erklarung ausgeibt werden, andernfalls erlischt das
Rucktrittsrecht aus diesem Grund. Das Rucktrittsrecht bleibt Gber die vorgenannte Frist von drei
Monaten hinaus bestehen, wenn die Verkauferin im Einzelfall eine langere Nachfrist /
Fristverlangerung gewahrt hat; in diesem Fall ist der Rucktritt moglich bis zum Ablauf von drei
Monaten nach Ablauf der verléangerten Frist. Flr das Recht der Verkauferin zum Rucktritt wegen
Zahlungsverzugs des Kaufers gilt keine Ausuibungsfrist.

Tritt die Verkauferin vom Kaufvertrag aus vom Kaufer zu vertretenen Grinden zuriick, ist der
Kaufer verpflichtet,

a) an die Verkéauferin fur den entstandenen Verwaltungsaufwand einen pauschalisierten
Schadensersatz in Hoéhe von EUR 5.000,00 (in Worten: Euro finftausend) zu zahlen. Dieser
Betrag ist ohne Riicksicht auf einen Schadensnachweis der Verkduferin zu zahlen. Dem
Kaufer ist der Nachweis gestattet, dass ein Schaden Uberhaupt nicht oder wesentlich
niedriger entstanden ist als von der Verkauferin gefordert.

b) Im Falle, dass der maRgebliche BRW zum Zeitpunkt des Ricktrittes gegeniber dem
31.12.2023 gesunken ist, dem Verkaufer einen Wertausgleich nach MaRRgabe des § 5a
dieses Vertrages zu leisten
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¢) Im Falle, dass der mal3gebliche Bodenrichtwert zum Zeitpunkt des Ruicktritts gegeniber dem
31.12.2023 gestiegen ist, wird nur der Kaufpreis abziglich der Verwaltungskostenpauschale
(8 8 Abs. 3 (a) erstattet.

In jedem Fall bleibt der Kaufer im Falle des Ricktritts durch die Verkauferin verpflichtet, die
Kosten des Vertrages (§ 11) zu tragen.

Im Falle des Ruicktritts einer der Vertragsbeteiligten von diesem Vertrage erstattet die
Verkduferin  die bis zum Rucktrittszeitpunkt — geleisteten Zahlungen (Kaufpreis,
Erschlieungskosten, Kanalbaubeitrdge, Erstattungskosten fur Grundstiucksanschlisse und
ggf. Vermessungskosten gem. § 11 Abs. 5 dieses Vertrages). Der K&aufer hat indessen keinen
Anspruch auf Zahlung von Zinsen auf die von ihm an die Verkauferin gezahlten Betrdge. Der
Kéaufer hat auch keinen Anspruch auf Wertersatz fir den zuriickzugewéhrenden Grundbesitz,
wenn sich der Bodenrichtwert gegeniiber dem in § 2 vereinbarten Kaufpreis erhdht hat. Im
Ubrigen gelten die gesetzlichen Regelungen uber den Riicktritt (88§ 346 ff. BGB). Durch den
Rucktritt bleibt das Recht der Verkauferin, Verzugszinsen und einen unter Umsténden dariber
hinausgehenden Schadensersatz zu verlangen, unberthrt.

Die Verkauferin kann die Erstattung vom Kaufer geleisteter Zahlungen davon abhéngig
machen, dass Zug um Zug gegen Erstattung der geleisteten Zahlungen

a) samtliche von dem Kaufer veranlassten Belastungen in Abt. Il und Il des Grundbuches auf
Kosten des Kéaufers zur Loschung gebracht werden und

b) der Kaufer nach Weisung der Verkauferin unwiderruflich die Auflassung des
Kaufgegenstandes entweder auf die Verkauferin oder eine von ihr benannte dritte Person
in grundbuchtauglicher Form erklart und die Eigentumsanderung im Grundbuch bewilligt
sowie

c) etwaige auf dem Kaufgegenstand errichtete bauliche Anlagen und sonstige Bauteile (z.B.
Fundamente, Baustral3en, Kandle u.a.) auf Verlangen der Verkauferin auf Kosten des
Kaufers beseitigt sind. Fir den Fall, dass die Beseitigung nicht umgehend durchgefihrt
werden kann, ist die Verkauferin berechtigt, einen angemessenen Teilbetrag des
zurickzuzahlenden Betrages einzubehalten. Eine Beseitigung kann von der Verkauferin
nicht mehr verlangt werden, wenn der Rohbau des Gebaudes fertig gestellt ist. Ab diesem
Zeitpunkt hat die Verkauferin bei der Ausiibung des Rucktrittrechtes zusatzlich auch den
Wert der baulichen Anlagen und sonstigen Bauteile zu erstatten, der durch einen
unabhangigen Sachverstandigen der Industrie- und Handelskammer ermittelt wird. Sollte
zum Zeitpunkt der Auslibung des Ruicktrittrechtes bzw. der Wertermittlung das Gebaude
noch nicht endgultig fertig gestellt sein, wird der vom Sachverstandigen ermittelte Wert um
30 % reduziert. Erfolgt der Rucktritt durch die Verkauferin erst nach der endgultigen
Fertigstellung des Gebéaudes, wird die Wertminderung um 30 % nicht mehr vorgenommen.
Die Kosten des Gutachtens tragt der Kaufer.

Zur Sicherung der der Verk&uferin im Falle der Ausiibung der ihr nach § 8 Abs. 1 vorbehaltenen
Rucktrittsrechte zustehenden Anspriiche auf Rickubertragung des Kaufgegenstandes aus
Anlass der Nichteinhaltung der Verpflichtungen gem. 8 5 Abs. 1 und 8 5 Abs. 2 dieses Vertrages
soll eine Rickauflassungsvormerkung zugunsten der Gemeinde Isernhagen im Grundbuch
eingetragen werden. Vor dieser Vormerkung kénnen Grundpfandrechte in Abt. [Il im flr den
Kaufgegenstand neu anzulegenden Grundbuch bis zur Hohe des Grundstickskaufpreises
einschlief3lich ErschlieBungskosten - § 2 Abs. 1 lit. b) bis f) dieses Vertrages - nebst Zinsen bis
zu 20 % p.a. seit dem Tage der Grundschuldbestellung an und einer einmalig falligen
Nebenleistung bis zu 10 % des Grundpfandrechtsbetrages eingetragen werden, soweit der
Kéaufer diese fur die Absicherung von Finanzierungsmitteln benétigt, die mit der
Kaufpreiszahlung im Zusammenhang stehen. Die Eintragung der Ruckauflassungsvormerkung
nebst Vorrangvorbehalt wird hiermit bewilligt und beantragt.
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Einen weiteren Vorrang wird die Verkauferin nach Vorlage einer Bestatigung des finanzierenden
Instituts, aus der sich ergibt, dass dieses den zu sichernden Kredit fir die Bebauung des
Kaufgegenstandes nur im Rahmen des Baufortschritts auszahlen wird, einrAumen.

Die Eintragung von Grundpfandrechten, die fiir die Absicherung von Kreditverbindlichkeiten des
Kaufers zur Begleichung des Kaufpreises und der Finanzierung des Bauvorhabens erforderlich
sind, erfolgt zusammen mit der Eigentumsumschreibung im Grundbuch. Mit der Uberwachung
der ranggerechten Eintragung wird der amtierende Notar beauftragt.

Da die Eintragung der Grundpfandrechte zugunsten der finanzierenden Glaubiger erst nach
Zahlung des Kaufpreises erfolgen kann und somit die Eintragung entsprechender
Grundpfandrechte im neu anzulegenden Grundbuch des Kaufgegenstandes zum gegebenen
Zeitpunkt nicht mdglich ist, ist mit den finanzierenden Banken bzw. Sparkassen folgende
Regelung zu treffen:

6.1 Die Glaubigerin ist ungeachtet der vorstehenden Tatsachen bereit, den Kaufpreis (§ 2
Abs. 1 lit. a) bis f) dieses Vertrages) im Auftrage des Kaufers an die Gemeinde
Isernhagen zu zahlen. Die Gemeinde Isernhagen verpflichtet sich, den vorgenannten
Kaufpreis der jeweiligen Glaubigerin zu erstatten, wenn die Eigentumsumschreibung
auf den/die Kaufer und die Eintragung der Grundpfandrechte zugunsten der Glaubigerin
nicht erfolgen kann.

6.2 Der Kaufer tritt bereits jetzt den eventuell entstehenden Auszahlungsanspruch

gegeniber der Glaubigerbank an die diesen annehmende Gemeinde Isernhagen bis
zur Hohe des Kaufpreises (8§ 2 Abs. 1 lit. @) bis f) dieses Vertrages) ab.
Die von der Gemeinde Isernhagen Ubernommene Verpflichtung
gemalR Abs. 6.1 Satz 2 dieses Vertrages erlischt, sobald das oder die
Grundpfandrecht(e) nebst Zinsen und eventuellen Nebenleistungen zugunsten der
finanzierenden Bank in dem neu zu bildenden Grundbuch des Beleihungsobjektes
(Kaufgegenstandes) rangrichtig eingetragen ist/sind.

Sobald die Voraussetzungen (Bebauung des Kaufgegenstandes, Einhaltung der energetischen
Mindeststandards bzw. Zahlung der Vertragsstrafe sowie zehnjéhrige Erstbezugszeit /
Selbstnutzung) erflllt sind, wird die Verkauferin auf Antrag des Kaufers und seine Kosten die
Léschung der Rickauflassungsvormerkung bewilligen.

§9
Belehrung und Hinweise

Der Notar wies die Vertragsschlieenden darauf hin, dass

a) das Eigentum erst mit der Umschreibung im Grundbuch auf den Kaufer Gibergeht,

b) die Eigentumsumschreibung erst nach Einholung der steuerlichen
Unbedenklichkeitsbescheinigung erfolgen kann,

c) evil. ein gesetzliches Vorkaufsrecht besteht; die Gemeinde Isernhagen als
Vertragsbeteiligte verzichtet jedoch auf das ihr zustehende Vorkaufsrecht.

Der amtierende Notar wird beauftragt, alle zur Durchfihrung dieses Vertrages erforderlichen
Genehmigungen einzuholen und alle zu ihrer Rechtswirksamkeit erforderlichen Erklarungen
abzugeben und entgegenzunehmen.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beruhrt die Wirksamkeit der Gbrigen Regelungen
dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen
durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich
entsprechen.

Der Notar hat die Vertragsparteien tber die tatsachlichen und rechtlichen Folgen des in § 6
dieses Vertrages vereinbarten Mangelhaftungsausschlusses ausdricklich belehrt.
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Dem Kaufer ist bekannt, dass Einstellplatze geman § 47 NBauO auf den Baugrundstticken zu
schaffen sind. Bei den Planungen sind je errichteter Wohneinheit 2 Stellplatze vorzusehen. Im
Ubrigen empfiehlt die Verkauferin, gegebenenfalls dariiber hinaus zusétzliche Einstellplatze zu
errichten, sofern dieses wegen einer besonderen Nutzung des Kaufgegenstandes erforderlich
sein sollte. Die Gemeinde Isernhagen wird im Zuge des StralBenausbaus im 6&ffentlichen
Verkehrsraum an bestimmten Stellen ausschlieBlich Kurzzeitparkplatze fiir Besucher errichten.

Die Verkéauferin weist darauf hin, dass die Gemeinde Isernhagen im 6ffentlichen Verkehrsraum
StraBenbaume pflanzen wird. Der Kaufer hat die geplante und bereits vorhandene Bepflanzung
des offentlichen StralRenraumes bei der Bebauung des Kaufgegenstandes zu beriicksichtigen.

Die offentlichen Verkehrsflaichen weisen im Baugebiet ,Wietzeaue® unterschiedliche
Fahrbahnbreiten auf, so dass bei z.B. untergeordneten Stichstralen ggf. kein
uneingeschrankter Begegnungsverkehr méglich ist. Die Wendemdglichkeit muss teilweise auf
dem eigenen Grundsttick erfolgen.

In den offentlichen Grin- und Freiflachen entstehen Aufenthaltsorte, Spielpunkte und
Baumpflanzungen.

Die Gemeinde Isernhagen weist darauf hin, dass ein ggf. erforderliches Platzangebot in den
Kindertagesstatten in Altwarmbichen nicht garantiert werden kann. Im Bedarfsfall kdnnen
Kindertagesstattenplatze in den benachbarten Ortschaften innerhalb von Isernhagen in
Anspruch genommen werden.

Der Kaufer erlaubt der Verkauferin, die Weitergabe seiner personlichen Kontaktdaten an andere
Grundstiickskaufer im naheren Umfeld des Kaufgegenstandes, damit den Kaufern eine
frihzeitige Kontaktaufnahme mdglich ist.

Dem Kaufer ist bekannt, dass das von ihm erworbene Baugrundstiick in einem Bereich des
Bebauungsplangebietes Nr. 2/201 ,Baugebiet Wietzeaue — 2. Teilabschnitt® liegt, der zur
geordneten Steuerung der Ausnutzung der sozialen Infrastruktur erst ab 01.08.2026 zur
Bebauung frei gegeben wird (vgl. 8 4 Abs. 1). (Formulierung fur Grundstiicke mit einer
Bebauungsmaglichkeit ab August 2026)

§10
Vertragsvollmachten

Nach Belehrung durch den Notar, dass die nachfolgende Bevollméchtigung der nachbenannten
Notariatsangestellten des amtierenden Notars lediglich der Erleichterung des Vollzuges und der
Durchfihrung dieses Kaufvertrages dienen soll, bevollmachtigen Verkauferin und Kaufer unter
Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB mit der Berechtigung zur Erteilung von
Untervollmachten die Rechtsanwalts- und Notarfachangestellten

a)
b)
c)
d)

alle dienstanséssig , und zwar jeden Vertreter einzeln, alle zur
Durchflihrung dieses Vertrages beziehungsweise zur Behebung von Beanstandungen
erforderlichen Erklarungen vor dem amtierenden Notar, seinem Vertreter oder Nachfolger im
Amt oder dem Grundbuchamt abzugeben, entgegenzunehmen, Bewilligungen zu erteilen und
Antrdge zu stellen beziehungsweise zuriickzunehmen, ggf. den Kaufgegenstand zu
identifiziere, die Auflassung zu erklaren oder zu wiederholen.

Die Vollmacht ist unwiderruflich erteilt und gilt iber den Tod des K&ufers hinaus. Die Vollmacht
erlischt nach vollstandiger Vertragsdurchfiihrung.
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3. Das Grundbuchamt hat weder die jeweiligen Vertragsdurchfiilhrungsvoraussetzungen noch die
Recht- bzw. ZweckmaRigkeit der von den Bevollmachtigten abgegebenen Erklarungen
nachzuprufen.

§11
Kosten und Vermessung

1. Alle durch die Beurkundung und Durchfiihrung dieses Vertrages entstehenden Kosten sowie
die Grunderwerbsteuer tragt der Kaufer — mehrere als Gesamtschuldner.

2. Der Kaufer tragt die durch die Vermessung des Kaufgegenstandes entstandenen oder noch
entstehenden Vermessungskosten (Aufteilung der grundstiicksabhangigen
Vermessungskosten nach Nettobaulandflache). Die Vermessung erfolgt zunéchst durch
Sonderung. Bisher sind Vermessungskosten fir die Sonderung in Héhe von €
bei dem Vermessungsbiiro Haase und Bette und bei der Vermessungs- und Katasterbehérde
Hannover in Hohe von € entstanden. Diese Betrage sind von der Gemeinde
Isernhagen verauslagt worden und sind vom Kaufer nach den Regelungen des § 2 Abs. 1 dieses
Vertrages zu erstatten; die Betrage sind in dem in § 2 Abs. 1 genannten Gesamtbetrag bereits
enthalten.

3. Aufgrund der besonderen Gegebenheiten bei der Bildung von Flurstiicken durch Sonderung
wird auf folgendes hingewiesen:

Die Katastergrenzen des Kaufgegenstandes werden durch Sonderung nach einem
verbindlichen Plan, d.h. zun&chst ohne 6rtliche Grenzfeststellung und Abmarkung gebildet.

Die Verkauferin weist darauf hin, dass der Kaufer vor Baubeginn auf eigene Kosten eine
Gebaudeabsteckung (Ubertragung der Lage neu zu errichtender Gebaude in die Ortlichkeit) zu
beauftragen hat, um mit den Bautatigkeiten beginnen zu koénnen. Dieses muss durch ein
Vermessungsbiro bzw. eine Vermessungsstelle erfolgen. Der Kaufer ist in seiner Auswahl des
Vermessungsbiros bzw. der Vermessungsstelle frei.

4. Die Verkauferin empfiehlt, zu einem spéateren Zeitpunkt — auch wenn es gesetzlich nicht
vorgeschrieben ist - die nachtragliche Vermessung der neuen Flurstiicksgrenzen als
Grenzfeststellung und Abmarkung in Auftrag zu geben. Aus Kostengriinden wird von der
Verkauferin empfohlen, dass die Grenzfeststellung und Abmarkung zusammen mit den
Nachbargrundstiicken durchgefihrt werden.

§12
Rechtsnachfolger

Alle Vereinbarungen und Verpflichtungen dieses Vertrages sollen auch fir die Rechtsnachfolger des
Kéaufers gelten. Der Kéaufer verpflichtet sich daher, unter ausdriicklichem Verzicht auf den Widerruf
alle Verpflichtungen und Bindungen dieses Vertrages auch seinen Rechtsnachfolgern mit der
weiteren Verpflichtung aufzuerlegen, dass die Rechtsnachfolger ihre jeweiligen weiteren
Rechtsnachfolger entsprechend zu verpflichten haben.

Das vorstehende Protokoll wurde den Erschienenen von mir, dem Notar, vorgelesen, der Lageplan
zur Durchsicht vorgelegt, von ihnen genehmigt und das Protokoll eigenhandig unterschrieben wie
folgt:



